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I. UVOD

Tato konsolidovana vyro¢ni zprava konsolida¢niho celku OBEK SERVIS a.s. byla vypracovana podle
zdkona €.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjich predpisi. Konsolida¢ni celek tvoii nasledujici
konsolidujici uéetni jednotka:

OBEK SERVIS a.s.,
ktera je zaroven ovladajici osobou a dale nasledujici konsolidované uéetni jednotky:

S-Base a.s.,
Tezas a.s.,

BYTY TURGENEVOVA a.s.

které jsou zaroveri ovladanymi osobami.

Konsolidovanou ucetni zavérkou se rozumi uéetni zavérka sestavena a upravena metodami konsolidace.
Konsolidujici ucetni jednotka je povinna pro sestaveni konsolidované icetni zavérky pouzit metodu bud’
plné konsolidace, pomérné konsolidace nebo konsolidace ekvivalenci (protihodnotou). Pro sestaveni
konsolidované ticetni zavérky konsolidaéniho celku OBEK SERVIS a.s. byla pouZita metoda postupné
konsolidace — nejprve plnd konsolidace dcefinych spoleénosti S-Base a.s. a nasledn& ekvivalenéni
metodou pfepotena hodnota pfidruzené TEZAS a.s., s uplnym vylouenim vzajemnych pohledavek,
zavazki a vyloudenim dopadi vkladi dlouhodobého majetku. Ugetni jednotky tvofici konsolidagni celek
maji sjednoceny vyznamné ucetni metody pro ucely konsolidace. Pfi sestavovani konsolidované tcetni
zavérky vznikly konsolida¢ni rozdily u dcetiné BYTY TURGENEVOVA as. a pfidruzené TEZAS a.s.
U ostatnich spole¢nosti ucetni hodnota podilt dana penézitymi ¢i nepenéZitymi vklady odpovida realné
hodnoté — nevznika konsolidaéni rozdil.

Mensinovy vlastni kapital — vznika pouze u dcefiné spoleénosti, u které OBEK SERVIS a.s. nevlastni
100%, tj. u BYTY TURGENEVOVA a.s.

II. KONSOLIDO I{AJyA’ VYROCNI ZPRAVA
KONSOLIDACNIHO CELKU OBEK SERVIS a.s.

1. Zakladni udaje o konsolida¢nim celku

postaveni konsolidujici ucetni jednotka, ovladajici osoba
obchodni firma OBEK SERVIS a.s.
podil ovladajici osoby <
na zakladnim kapitalu
den zapisu 1.4.1992
sidlo Panelova 289/6, Satalice, 190 15 Praha 9
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45476781

pravni forma

akciova spole¢nost

statutarni organ

Bc. Pavel Bezouska
Stanislav Zdmeénik
Ing. Michaela Vachutova

dozor¢i rada

Ing. Roman Palasek,
Jitka Bezoyﬁkové,
Ing. Josef Stépanek

registrace Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 8163
- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
- Velkoobchod a maloobchod
- Nékup, prodej, sprava a udrZzba nemovitosti
- Pronajem a piij¢ovani véci movitych
y . . . |- Poradenské a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a
pfedmét podnikani :
posudkii
- Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné
hospodaiské povahy
- Distribuce pohonnych hmot
postaveni konsolidovana ucetni jednotka, ovlidana osoba
obchodni firma S-Base a.s.
podil ovladajici osoby o
na zakladnim kapitalu Hotie
den zapisu 6.9.2013
sidlo Panelova 289/6, Satalice, 190 15 Praha 9
IC 02074915

pravni forma

akciova spoleénost
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statutarni organ

Bc. Pavel Bezouska
Stanislav Zamec¢nik
Ing. Michaela Vachutova

dozor¢i rada

Ing. Radislav Rozanek
Jitka Bezouskova
Ing. Josef Stépanek

registrace

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 19338

pfedmét podnikani

- zprostiedkovani obchodu a sluZzeb

- velkoobchod a maloobchod

- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- pronajem a plijé¢ovani véci movitych

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodéaiské povahy

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

- sprava vlastniho majetku

postaveni

konsolidovana tcetni jednotka, ovladana osoba

obchodni firma

BYTY TURGENEVOVA a.s.

podil ovladajici osoby

na zakladnim kapitalu 41,92 %
den zapisu 1.1.2019

sidlo Panelova 289, Praha 9 — Satalice, 190 15

IC 07752075

pravni forma

akciova spole¢nost

¢len spravni rady

Ing. Michaela Vachutova

registrace

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 24068

predmét podnikani

- zprosttedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobchod a maloobchod

- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- prondjem a piijcovani véci movitych

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodaiské povahy

- prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor

- sprava vlastniho majetku.
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postaveni

konsolidovana ucetni jednotka, ovladana osoba

obchodni firma TEZAS a.s.
podil ovladajici osoby 5
na zakladnim kapitalu 23,7%
den zépisu 1.2.1994
sidlo Panelova 289/6, Praha 9 — Satalice, 190 15
IC 60193549

pravni forma

Akciova spolecnost

statutarni organ

Ing. Petr Stan&k
Ing. Peter Bad’ura
Stanislav Zameénik

dozorci rada

Ing. Josef Stépanek
Ing. Petr Lhotsky
Jaroslav Horak

registrace

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 2342

predmét podnikani

klempifstvi a oprava karoserii

silniéni motorova doprava — nédkladni provozovana vozidly nebo
Jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5
tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci a nakladni
mezinarodni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvétsi povolené hmotnosti nepiesahujici 2,5 tuny uréenymi
k pfepravé zvifat nebo véci

opravy silni¢nich vozidel

¢innost Uetnich poradei, vedeni u€etnictvi, vedeni dafiové evidence
vyroba kovovych konstrukei a kovodéIlnych vyrobki

povrchové upravy a svafovani kovi a dal§ich materiala

vyroba méficich, zkuSebnich, naviga¢nich, optickych a
fotografickych pfistrojii a zafizeni

vyroba strojti a zafizeni

nakladani s odpady (vyjma nebezpeénych)

zprostfedkovani obchodu a sluzeb

velkoobchod a maloobchod

udrzba motorovych vozidel a jejich ptisluSenstvi

skladovani, baleni zboZi, manipulace s ndkladem a technické ¢innosti
v dopravé

ubytovaci sluzby

nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

prondjem a puijcovani véci movitych

KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2024

strana 5




— sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodaiské povahy

— poskytovani technickych sluzeb

— opravy a udrzba potfeb pro doméacnost, pfedméta kulturni povahy,
vyrobkl jemné mechaniky, optickych pfistroji a méfidel

2. Udaje o zakladnim kapitalu spoleénosti tvoFicich konsolida&ni celek
Zakladni kapital:

Ziakladni kapital spole¢nosti OBEK SERVIS a.s. pfi jejim zaloZeni ¢inil 82 490 000,- K& a byl zcela
splacen. Zakladni kapital spole¢nosti OBEK SERVIS a.s. tvofi 82 490 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé, o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢&.

Spolegnost S-Base a.s. — IC 02074915 vznikla od3tépenim asti jméni spolecnosti Truck Service Zlin a.s.,
uvedeného v projektu rozdéleni odstépenim ze dne 21.5.2013. Valna hromada schvalila projekt rozdéleni
28.6.2013. Nové vznikld spole¢nost byla zapsana do Obchodniho rejstfiku dne 6.9.2013.

Zakladni kapital spole¢nosti S-Base a.s. ¢ini 22 851 800,- K¢ a je rozd&len na 228 ks kmenové akcie na
jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K& a 259 ks kmenové akcie na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 200,- K¢. Akcie firmy nejsou obchodovatelné na burze cennych papiri.

Na zékladeé Projektu rozdéleni od$tépenim se vznikem dvou novych obchodnich spoleénosti, doslo k
rozdéleni spole¢nosti BYTSERVIS Brno a.s. tak, Ze doslo k vy¢lenéni ¢asti Jméni Rozd&lované
spole¢nosti, které preslo na nové zakladanou spole¢nost BYTY TURGENEVOVA a.s., se sidlem Praha
9 — Satalice, Panelova 289, a na nové zakladanou spole¢nost BYTY BRNO CERNOVICE a.s., se sidlem
Nébtezi 599, 760 01 Zlin.

Rozhodnym dnem rozdéleni od$tépenim se vznikem dvou novych obchodnich spoleénosti je 1. leden
2018.

Celkova vyse zékladniho kapitalu odstépené spole¢nosti BYTY TURGENEVOVA a.s. je 5176 000
K¢.

Zakladni kapital odStépené spolecnosti neni vy$si neZ hodnota &4sti Cistého obchodniho majetku
rozdé€lované spolecnosti vyplyvajici z posudku znalce pro ocenéni jméni od§tépované &asti rozdélované
spole¢nosti.

Zakladni kapital:
Akcie: 128 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 40 000 K¢
14 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 4 000 K&

Hlavnim pfedmétem &innosti spole¢nosti BYTY TURGENEVOVA as., je prongjem bytovych
jednotek v Brné, na ulici Turgenévova.

Zakladni kapital spole¢nosti TEZAS a.s. pfi jejim zaloZeni ¢inil 72 274 000,- K& a byl zcela splacen.
Zapisem v obchodnim rejstiiku dne 22.12.2003 byl zékladni kapital spole¢nosti zvy$en o hodnotu
nepenézitého vkladu pozemkii ve vysi 4 964 000,- K& na 77 238 000,- K&. Zéakladni kapital spole&nosti
TEZAS a.s. tvofi 77 238 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé, o jmenovité hodnoté 1 000,-
Ke.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo viastnich podilii:
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Z4dna z uéetnich jednotek konsolidaéniho celku nenabyla ve sledovaném tuéetnim obdobi vlastni akcie
nebo podily.

3. Udaje o ¢innosti konsolidaéniho celku

Néplni ¢innosti spole¢nosti OBEK SERVIS a.s. ve sledovaném obdobi byla pfedeviim sprava,
udrzba a pronajem majetku ve Zliné na Ti. T. Bati ¢.p. 508 a ¢.p. 5682.

Spole¢nost OBEK SERVIS a.s. prodala v roce 2020 na zakladé kupni smlouvy pozemky a
nemovitosti ve Zliné-Loukach, které pronajimala dcefiné spolecnosti Auto Viki a.s. Finanéni prostiedky
z prodeje nemovitosti a také z prodeje akcii dcefiné spole¢nosti Auto Viki a.s., byly vyuzZity na
rekonstrukci objekt na Tt. T. Bati ¢.p.508 a ¢.p. 5682, Zlin.

Projekt multifunkéniho domu byl nazvan OKO, coz pfedstavuje zkratku: Obchody-Kancelare-
Ordinace.

Spole¢nost realizovala projekt s nazvem REALIZACE ENERGETICKY USPORNYCH
OPATRENI NA OBJEKTECH OKO ZLIN¥. Cilem projektu bylo provést soubor energetickych tprav,
které vyznamné zleps§i parametry obou objektt, a to z hlediska technického stavu, vlivu na zivotni
prostiedi, ale také vlivu na pracovni prostfedi viech uZivatelt budov.

Vybérové fizeni na generalniho dodavatele stavby vyhréla firma PSG Construction a.s. V prosinci 2020
byla zahgjena kompletni rekonstrukce objektu.

V roce 2022 byly zkolaudovany dokonéené nijemni jednotky:
- Super Zoo

- Lékari

- LEKARNA DR. MAX

- odbéry Vase laboratofe

- TOBACCO DC

- Administrativa

- TETA DROGERIE

- Thajské masaze - Oaza klidu

- Zubni KLINIKA IDC

V roce 2023 byly zkolaudovany a uvedeny do provozu nasledujici ndjemni jednotky:
- T.S.Bohemia

- Optika

- Estetické chirurgie Venusium

V tomto roce byly zkolaudovany a uvedeny do provozu dalsi dokon¢ené najemni jednotky:
- Dentélni hygiena

- Kosmetika

- Kancelafe

- Depilaéni centrum

- Nutri¢ni poradenstvi

Jako celek je polyfunkéni dim OKO idealnim mistem v centru mesta pro jeho navitévniky a jeho
modernizace a zména ucelu vyuziti zkvalitni a rozsiii nabidku sluzeb ve Zlin€. To vSe s vlastnim
parkovanim v arealu objektu, coz je dalsi vyhodou v této lokalite.
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V roce 2024 spolecnost navysila obsazenost projektu OKO o vice jak 10% na 83%, s ¢imz byly spojené
dalsi investi¢ni naklady nutné pro dalsi rist.
Pfedpoklad je, aby do konce roku 2025 byla obsazenost alespon 95%.

Déle spole¢nost ziskala stavebni povoleni na vybudovani FVE na stfechach objekti, celkova kapacita
72kWh s akumulaci 46kWh. Realizace projektu by méla byt v prvnim pololeti 2025 a pfispéje tak
k vyssi sobéstaénosti a udrZitelnosti.

Od roku 2018 spole¢nost provozuje kromé& prondjmu nebytovych prostor i obchodné servisni &innost
s nahradnimi dily pro motorova vozidla a dopravni technikou.

Od roku 2023 firma rozsifila své aktivity o obchodovani s PHM.

Spole¢nost OBEK SERVIS a.s. prodala v bfeznu 2024 akcie dcefiné spole¢nosti Truck Service
Zlin a.s.. Trzby z prodeje téchto akcii tvofi nejvétsi podil na hospodarském vysledku. Soucasné se
vyrazné€ sniZily stavy zasob, pohledavek a zavazkl ve skupiné.

V béZzném ucetnim obdobi roku 2024 byl dosaZen vysledek hospodateni ve vysi 170 129 tis. K&. Valné
hromadé spole¢nosti bude navrZeno rozhodnout o pouziti zisku ve prospéch nerozdéleného zisku
minulych let. Finan¢ni prostiedky spole¢nost pouzije k dal3i expanzi. Aktivné se zabyva hledanim a
analyzou potencialnich projektt z oblasti developmentu a nemovitosti.

Aktiva celkem 366 216 | Pasiva celkem 366 216

z toho: stdld aktiva 217 677 | z toho: vlastni kapital 355 637
obéina aktiva 148 395 cizi zdroje 10579
casové rozliseni aktiv 144 ¢asové rozliSeni pasiv 0

Vynosy celkem 308 822

Hospodafsky vysledek 170129

S-Base a.s. pronajima servisni prostory v HoleSové.

V bézném ucetnim obdobi roku 2024 byl dosazen vysledek hospodaieni ve vysi 138 tis. K¢&. Jedinému
akcionafi spoleCnosti bude navrzeno rozhodnout o pouZiti zisku ve prospéch nerozdéleného zisku
minulych let.

Aktiva celkem 23 045 | Pasiva celkem 23045

z toho: stala aktiva 15583 | z toho: vlastni kapital 23022
ob&Zna aktiva 7 445 cizi zdroje 23
Casové rozliseni aktiv 17 Casové rozliSeni pasiv 0

Vynosy celkem 1180

Hospodarsky vysledek 138

Hlavnim pfedmétem &innosti spole¢nosti BYTY TURGENEVOVA a.s., je pronajem bytovych
jednotek v Brné€, na ulici Turgenévova.

Charakteristika spole¢nosti

Spoletnost vznikla rozdélenim (od3t&penim) ¢asti spole¢nosti BYTSERVIS Brno a.s., se sidlem Praha 9
— Satalice, Panelova 289, PSC 190 15, IC 26219654, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 8492.
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Rozhodnym dnem rozdéleni odstépenim se vznikem dvou novych obchodni spolegnosti je 1. leden 2018.

Celkova vySe zakladniho kapitalu od3tépené spolecnosti je 5 176 000 K&.

Zékladni kapital odStépené spolecnosti neni vy3si neZ hodnota &asti ¢istého obchodniho majetku
rozd€lované spole¢nosti vyplyvajici z posudku znalce pro ocenéni jméni od§tépované &asti rozdélované
spolecnosti.

Zakladni kapital:
Akcie: 128 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 40 000 K&

14 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 4 000 K¢&
Popis rozdéleni odstépenim
Na zaklade Projektu rozdéleni odstépenim se vznikem dvou novych obchodnich spole¢nosti, doslo k
rozd€leni spole¢nosti BYTSERVIS Brno a.s. tak, Ze doslo k vyélenéni &asti Jméni Rozdélované
spolecnosti, které pfeslo na nové zakladanou spole¢nost BYTY TURGENEVOVA as., se sidlem Praha
9 — Satalice, Panelova 289, a na nové zaklddanou spolenost BYTY BRNO CERNOVICE a.s., se sidlem
Nabtezi 599, 760 01 Zlin.

Dle Znaleckého posudku je ¢ast jméni, které pieslo na spoleénost BYTY TURGENEVOVA as.,
ocenéno na ¢astku ve vysi 62 095 857 K¢&.

Aktiva celkem 72 885 | Pasiva celkem 72 885

z toho: stala aktiva 62 279 | z toho: vlastni kapital 59 797
obéZna aktiva 10 602 cizi zdroje 13088
casové rozliSeni aktiv 4 ¢asové rozliseni pasiv 0

Vynosy celkem 8 356

Hospodaisky vysledek 1249

Vysledek hospodateni spole¢nosti BYTY TURGENEVOVA a.s. za ucetni obdobi roku 2024 &inil 1
249 tis. K¢. Valné hromadg bude navrzeno k rozhodnuti pouzit vytvoteny zisk ve prospéch nerozdéleného
zisku minulych let.

Soucasnou néplni ¢innosti spolecnosti TEZAS a.s. je pfedevsim sprava, ostraha, Gdrzba a prondjem
majetku v aredlech v Praze — Satalicich, v Praze — Michli. Cést nemovitosti v aredlu v Praze — Satalicich,
které ke své obchodni a servisni &innosti vyuZiva spole¢nost TEZAS servis a.s., byla této spole&nosti
pronajimana za cenu stanovenou znalcem. V ostatnich nemovitostech pokragovaly dosavadni pronajmy
stavajicim najemcim.

V bé&zném tucetnim obdobi roku 2024 byl dosaZen vysledek hospodaieni ve vysi 1 334 tis. K&. Valné
hromadg spolecnosti bude navrzeno k rozhodnuti pouZit vytvoteny zisk ve prospéch nerozdéleného zisku
minulych let.

Aktiva celkem 152 423 | Pasiva celkem 152 423

z toho: stala aktiva 148 564 | z toho: vlastni kapital 102 208
obéina aktiva 3835 cizi zdroje 50215
Casové rozliseni aktiv 24 Casové rozliSeni pasiv 0

Vynosy celkem 29 986

Hospodarsky vysledek 1334

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi:

Jednotlivé jednotky konsolida¢niho celku pracuji s celou fadou rizikovych faktort vigi Zivotnimu
prostiedi. V ramci své ¢innosti kladou na vech urovnich diraz na ochranu Zivotniho prostiedi zejména
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tim, Ze plni a v celé fadé pripadl i prekracuji podminky, pravidla a limity dané v této oblasti vieobecné
platnou legislativou, ale také napiiklad tim, Ze v ramci obnovy a rozvoje vozového parku se pofizuje
moderni kvalitni technika, jejiZ provoz jiz vyrazné nezatézuje Zivotni prostiedi.

Informace o existenci organizacni slozky v zahranici:

Zadna z ucetnich jednotek konsolida¢niho celku nema svou organizaéni slozky v zahraniéi.

Informace o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni iicelu
vyrocni zpravy:

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné skuteénosti ovliviijici vyvoj vykonnosti konsolidaéniho
celku, jeho Cinnost a stavajici hospodaiské postaveni.

4. Udaje o osobach odpovédnych za konsolidovanou vyro¢ni zpravu a ovéreni
konsolidované ucetni zavérky

Osoby odpovédné za konsolidovanou vyroéni zpravu :

Tuto konsolidovanou vyroéni zpravu jsem vypracovala na zakladé u¢etnich a dalsich podkladi a soucasné
prohladuji, Ze udaje uvedené v konsolidované vyro¢ni zpravé odpovidaji udajim v ptedlozenych
podkladech a Ze nevim o Zadné podstatné okolnosti, jejiZ vynechani by mohlo ovlivnit pfesné a spravné

posouzeni konsolida¢niho celku.

Ing. Michaela Vachutova

finan¢ni manazZer

nar. 3.3.1966

bytem Havlickovo nabt. 5357, Zlin

Prohla3uji, Ze idaje uvedené v konsolidované vyro¢ni zpravé odpovidaji skutenosti a zadné podstatné
okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni konsolida¢niho celku, nebyly vynechany.

tsessevessvsscesssssssanes

c. Pavel Bezouska
piedseda piedstavenstva

Ovéreni konsolidované ucetni zavérky:

Ing. Robert Pazout, auditor, 5
delo: Zlin, Pod mlynem 329, PSC 760 01,
Cislo auditorského opravnéni: 1827
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III. KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

A. Konsolidovana rozvaha k 31. prosinci 2024

B. Konsolidovany vykaz zisku a ztrat k 31. prosinci 2024

it KONSOLIDOVANA ROZVAHA  skupina OBEK SERVIS 2024
Oznaceni AKTIVA fad.
a b g 2024
AKTIVA CELKEM (.02+03+37+74) | 001 448 094
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek (F04+14+27)| 003 282 011
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F °5+°g; 103?; 004 0
B. | A Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0
B. I 2 Ocenitelna prava 006 0
B L 2 1 Software 007 0
B. I. 2. 2 Ostatni ocenitelna prava 008 0
B. | 3. Goodwill 009 0
B. I. 4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
B. I & Poskytnuté zalohy na dlouhodoby n'ehmgtny majetek a 011 ' 0
nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
B. L 5" Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0
B. I. '5.. 2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek LA 12224{; 014 | 261 351
B. II. 1. Pozemky a stavby 015 254 259
B. 1. 1. 1. Pozemky 016 17 060
B. . 1. 2 Stavby 017 237 199
B. II. 2 Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 018 2974
B. . 3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 0
B. Il. 4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0
B. Il. 4. 1 Péstitelské celky trvalych porostl 021 0
B. . 4 Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0
B. Il. 4. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0
B Il 5. Poskytnuté zalohy na dlo_uhodoby hmotny majetek a 024 4118
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B. Il. 5 1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0
B: Il. 5. 2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 4118
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Bl Dlouhodoby finanéni majetek (L28az34)| 027 0
B. . 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0
B. Illl. 2. Zapljcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0
B. Ill. 3. Podily - podstatny vliv 030 0
B. Ill. 4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031 0
B. lll. 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0
B. lll. 6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033 0
B. . 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0
B. 1. 7. 1, Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0
B. . 7. 2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0
B. IV. Aktivni konsolidaéni rozdil 037 0
B. V. Cenné papiry v ekvivalenci 038 20 660
Oznaceni AKTIVA fad.
a b c 2024
(o Obé&2n4 aktiva pEsdabthed i BT T T
Gl Zasoby (F.39a245)| 038 0
& AN Material 039 0
c. L 2 Nedokonc&ena vyroba a polotovary 040 790
C. L 8 Vyrobky a zbozi 041 0
c. L 3 1 Vyrobky 042 0
c L & 2 Zbozi 043 0
c. . 4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
G. L »5, Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0
Coull Pohledavky (F47+57)| 046 6 145
C. . 1. Dlouhodobé pohledavky _ 047 0
c i 1 1 Pohledavky z obchodnich vztahl 048 0
0 [ | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0
c I 1. 3 Pohledavky - podstatny vliv 050 0
c. 1 1. 4 OdloZena danova pohledavka 051 0
¢ I 1. 5 Pohledavky - ostatni 052 0
C. 1. 1. 5. 1. |Pohledavky za spole¢niky 053 0
C. Il. 1. 5. 2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0
C. Il. 1. 5. 3. |Dohadné uéty aktivni 055 0
C. Il. 1. 5. 4. |Jiné pohledavky 056 0
c L 2 Kratkodobe pohledavky 057 6 145
G M -2 . Pohledavky z obchodnich vztaht 058 6 045
C I 22 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0
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c. . 2. 3 Pohledavky - podstatny vliv 060 0
cC I 2 4 Pohledavky - ostatni 061 100
C. I. 2. 4. 1. |Pohledavky za spoleéniky 062 0
C. Il. 2. 4. 2. |Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojidténi 063 0
C. Il. 2. 4. 3. |Stat-dafové pohledavky 064 73
C. Il. 2. 4. 4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 15
C. lIl. 2. 4. 5. |Dohadné ucty aktivni 066 12
C. Il. 2. 4. 6. |Jiné pohledavky 067 0
C. L Kratkodoby finanéni majetek (.69az70)| 068 0
c.nm 1 Padily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0
c |l 2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0
C. IV. Penézni prostiedky (.72a273)| 071 159 773
C. Iv. 1 Penézni prostfedky v pokladné 072 67
G V. 2 Penézni prostfedky na uctech 073 159 706
D. Casové rozliseni 752277)| 074 165
D. L Naklady pfistich obdobi 075 135
D. L. 2 Komplexni naklady pfistich obdobi 076 0
B L. & Pfijmy pfistich obdobi 077 30
PASIVA fad. 2024
b c

PASIVA CELKEM (f. 79 +101+141)=F.001 | 078 448 094
A Vlastni kapital (F. 80 +84 +92 +95 +99 +100) | 079 414 116
Al Zakladni kapital (.81az83) | 080 94 502
Al 1. Zakladni kapital 081 94 502
Al 2 Vlastni podily (-) 082 0
Al Zmény zakladniho kapitalu 083 0
All Azio a kapitalové fondy (7. 85+86) | 084 43320
All. 1. Asio 085 0
All. 2. Kapitalové fondy 086 43 320
All. 2. 1.|Ostatni kapitalové fondy 087 14
All. 2. 2.|Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkul (+/-) 088 0
All. 2. 3.|Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 089 43 306
All. 2. 4.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 0
All. 2. 5.|Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 091 0
Al Fondy ze zisku (f.93a294) | 092 12122
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Alll. 1. Ostatni rezervni fondy 093 9 295
Alll. 2. Statutarni a ostatni fondy 094 2 827
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (. 96 a2 98) | 095 94 582
AlV. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 096 94 582
AlV. 2 Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 0
AlV. 3 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 098 0
AV ng!}e&e{liﬂ;)spodafem bézného u¢etniho 099 169 590
AV Konsolida¢ni rezervni fond 100 0
X Cizi zdroje (F. 102+ 107) | 101 23 166
B. Rezervy (F. 103 a2 106) | 102 0
Bil. .1, Rezerva na dichody a podobné zavazky 103 0
Bl 2 Rezerva na dan z pfijmu 104 0
B.I 3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisl 105 0
Bl 4. Ostatni rezervy 108 0
C. Zavazky (F. 108 +123) | 107 23 166
Gl Dlouhodobé zavazky (F. 109+ 11222 119) | 108 13 355
Gl . 1. Vydaneé dluhopisy 109 0
C.I. 1. 1.|Vyménitelné dluhopisy 110 0
C.l. 1. 2.|Ostatni dluhopisy 111 0
ClL 2 Zavazky k uvérovym institucim 112 0
clL 3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 1734
Cl 4. Zavazky z obchodnich vztah( 114 0
Cl. b5 Dlouhodobé sménky k thradé 115 0
Cl. 6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0
Cl 7. Zavazky - podstatny vliv 117 0
Cl 8 Odlozeny dafiovy zavazek 118 11 621
Cl 9. |Zavazky - ostatni 119 0
C.I. 9. 1.|Zavazky ke spoleénikim 120 0
C.l. 9. 2. |Dohadné uéty pasivni 121 0
C.l. 9. 3.|Jiné zavazky 122 0
PASIVA fad. 2024
b c
C.1l. Kratkodobé zavazky (F.124 22133) | 123 9 811
cil. 1. Vydané dluhopisy 124 0
C.il. 1. 1.|Vyménitelné dluhopisy 125 0
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C.Il. 1. 2.{Ostatni dluhopisy 126 0
Cll. 2. Zavazky k tvérovym institucim 127 0
cl. 3. Kratkodobé pfijate zalohy 128 724
cil. 4 Zavazky z obchodnich vztah( 129 6 649
Cll. 5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 0
cl. 8. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 0
Cll. 7. Zavazky - podstatny vliv 132 0
Cll. 8 |Zavazky - ostatni 133 2438
C.l. 8. 1.|Zavazky ke spole¢nikim 134 0
C.ll. 8. 2.|Kratkodobé finanéni vypomoci 135 0
C.ll. 8. 3.|Zavazky k zaméstnancim 136 120
C.ll. 8. 4.|Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 52
C.l. 8. b5.|Stat - danové zavazky a dotace 138 1875
C.ll. 8. 6.|Dohadné Géty pasivni 139 178
C.l. 8. 7.|Jiné zavazky 140 213
D. Casové rozlieni (. 142 a2 143) | 141 0
DI 1. Vydaje pfistich obdobi 142 0
DI 2 Vynosy pfistich obdobi 143 0
E: Mensinovy viastni kapital 144 10 812
El 1. Mensinovy zakladni kapital 145 936
El - 2 Mensinové kapitalové fondy 146 9 558
ElL 3 MensSinové fondy ze zisku véetn& VH minulych let 147 92
El |4. Mensinovy VH bé&Zneho G¢etniho obdobi 148 226

KONSOLIDOVANY
Minimalni zavazny vy&et VYKAZ ZISKU A
informaci ZTRATY
Oznadeni TEXT fad.

b c
a 2024
L 'Sl’lruizbeybz prodeje vyrobki a o1 22 676
Il Trzby za prodej zbozi 02 93 811
Vykonova spotieba (f.04az06)| 03 103 426

3 L iy o | s
A Sr;])grt;?:a materialu a 05 1206
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A 3 Sluzby 06 8 982

B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0

C. Aktivace (-) 08 0

D. Osobni naklady F10+11) | 08 2300

B} 1 Mzdové naklady 10 1693
Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotni G TR

= 2 | pojistént a ostatni naklady (1 12a213) gz

D. 5 Nél_lfia_dy_ na socialni zabezpeceni a zdravotni 12 480
pojisténi

D. 2 Ostatni naklady 13 127

E. o Rl g (15+18+19) | 14 6 899

E 1 rl]anq:?t:r-lyé Eg?gjte ?Iizuhodobého nehmotného a t16az17)| 15 6 776

E. 1 :Jn;,)ar‘l':gy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 16 6 926
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -

E 1 17 -150

' dotasné

E. 2 Upravy hodnot z&sob 18 0
Upravy hodnot

= 3 pohledavek * 123

1. Ostatni provozni vynosy (f21az23)| 20 4132

1. 1l Trzby z prodaneho dlouhodobého majetku 21 245
Trzby z prodaného

1 2 | materialu = a

Il h Jiné provozni vynosy 23 3 887

F. Ostatni provozni naklady (.252220)| 24 1233

E 1 Zus_tatkové cena prodaného dlouhodobého 25 243
majetku
Zlstatkova cena

F. 2 prodaného materialu i 0

E 3 Dané a poplatky 27 424

E 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni 28 0

: naklady pfistich obdobi

= 5 Jiné provozni naklady 29 566
Konsolidaéni rozdil 0

2 Provozni vysledek hospodareni (+/-) e ”'33 -«»02%'-02%15 20 6 761

Oznacgeni TEXT fad.

a b c 2024

V. :)lggic;;y z dlouhodobého finanéniho majetku - 322233 | 31 185 000

V. 1 ngg:y z podill - ovladana nebo oviadajici 32 185 000

V. 2 Ostatni vynosy z podill 33 0
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G; Naklady vynalozené na prodané podily 34 24 132
Vi Vyr)osy z ostatniho dlouhodobého finanéniho t36a37| 35 0
majetku
Vynosy z ostatniho
Vv dlouhodobého finanéniho 36 0
: majetku - ovladana nebo
ovladajici osoba
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého
V. i 4 37 0
finanéniho majetku
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0
Vynosove uroky a chaay ‘
VI, podabné yynosy (F40az41)| 39 5252
VI. Vynosové lroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba | 40 0
V. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 5252
l. Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 0
Nakladové uroky a Shote
Ji podobné naklady (t44az45)| 43 735
J Nakladove lroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajicl 44 0
' osoba
J. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 735
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 10
K. Ostatni finanéni naklady 47 335
Financéni vysledek (f.31-34+35-38 +39-42-
*
hospodareni (+/-) 43+45-47)| 48 Lol
= Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (.30+48)| 49 171 821
L. Da# z pfijm (.51a252) | 60 2 005
L Dan z pfijml splatna 51 2248
i (Ela;_r; z pfijma odlozena 52 243
o Vysledek hospodareni ¥ 49.
o0 ZHaRE R (F.49-50)| 53 169 816
M Prevod podilu na vysledku hospodareni 54 0
i spoleéniklm (+/-)
Mensinove podily na vysledku hospodaieni 55 226
P X}fv)ledek hospodafeni za G€etni obdobi 53-50| 56 169 590
" Cisty obrat za tGcetni (F01+02+20+31+35+39
obdobi va5)| 57 120 619
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1v. VPI?I'LOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI
ZAVERCE

OBEK SERVIS as.

Sidlo spoleénosti: Panelova 289/6, 190 15 PRAHA 9 — Satalice,

1CO: 45476781 DIC: CZ45476781

A. Obecné udaje
1. Vymezeni konsolida¢niho celku a zikladni udaje

postaveni konsolidujici uc¢etni jednotka, ovlidajici osoba
obchodni firma OBEK SERVIS a.s.
podil ovladajici osoby N
na zékladnim kapitalu
den zapisu 1.4.1992
sidlo Panelova 289/6, Satalice, 190 15 Praha 9
Ic 45476781
pravni forma akciova spole¢nost
Bc. Pavel Bezouska
. Stanislav Zameénik
1018 Ing. Michaela Vachutova
Ing. Roman Palasek,
dozoréi rada Jitka Bezoyékové,
Ing. Josef Stépanek
Registrace Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 8163
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pfedmét podnikani

- Zprosttedkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
- Pronajem a ptjéovani véci movitych

- Poradenskd a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a

posudku

- Reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodaiské povahy

- Distribuce pohonnych hmot

postaveni konsolidovana ucetni jednotka, ovladana osoba
obchodni firma S-Base a.s.
podil ovladajici osoby o
na zakladnim kapitalu 106 %
den zépisu 6.9.2013
sidlo Panelova 289/6, Satalice, 190 15 Praha 9

W

IC

02074915

pravni forma

akciova spole¢nost

statutarni organ

Be. Pavel Bezouska
Stanislav Zameénik
Ing. Michaela Vachutova

dozoréi rada

Ing. Radislav RoZanek
Jitka Bezouskova
Ing. Josef Stépanek

registrace

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 19338

pfedmét podnikani

- opravy silni¢nich vozidel

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobchod a maloobchod

- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- pronajem a pujcovani véci movitych

- reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodéiské povahy
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postaveni

konsolidovana ucetni jednotka, ovlidana osoba

obchodni firma BYTY TURGENEVOVA a.s.
podil ovladajici osoby o
na zakladnim kapitalu SAEr e
den zapisu 1.1.2019
sidlo Panelova 289/6, Praha 9 — Satalice, 190 15
IC 07752075

pravni forma

akciova spole¢nost

¢len spravni rady

Ing. Michaela Vachutova

registrace

Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 24068

ptedmét podnikani

- zprosttedkovani obchodu a sluzeb

velkoobchod a maloobchod

nakup, prodej, sprava a udrZba nemovitosti

prondjem a piij¢ovani véci movitych

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodaiské povahy

- prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,

- sprava vlastniho majetku

postaveni konsolidovana icetni jednotka, ovladana osoba
obchodni firma TEZAS a.s.
podil oviadajici osoby G
na zakladnim kapitdlu <Al 2
den zdpisu 1.2.1994

sidlo

Panelova 289, Praha 9 — Satalice, 190 15

w

e

60193549
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pravni forma

Akciova spolecnost

statutdrni orgdn

Ing. Petr Stanék
Ing. Peter Bad’ura
Stanislav Zamec¢nik

dozordi rada

Ing. Josef Stépanek
Ing. Petr Lhotsky
Jaroslav Horak

registrace

Mestsky soud v Praze, oddil B, vlozka 2342

predmét podnikani

klempifstvi a oprava karoserii

silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici
3,5 tuny, jsou-li ureny k prepravé zvifat nebo véci a nakladni
mezinarodni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 2,5 tuny urenymi
k ptepravé zvitat nebo véci

opravy silni¢nich vozidel

¢innost UCetnich poradcd, vedeni ucetnictvi, vedeni dafiové
evidence

vyroba kovovych konstrukei a kovodélnych vyrobki

povrchové upravy a svarovani kovi a dalSich materiala

vyroba meéficich, zku$ebnich, navigaénich, optickych a
fotografickych piistroju a zafizeni

vyroba stroju a zafizeni

nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych)

zprostiedkovani obchodu a sluzeb

velkoobchod a maloobchod

udrzba motorovych vozidel a jejich pfislusenstvi

skladovéani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické
¢innosti v dopravé

ubytovaci sluzby

nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

prondjem a pujcovani véci movitych

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodaiské povahy

poskytovani technickych sluzeb

opravy a udrzba potieb pro domacnost, pfedméti kulturni povahy,
vyrobkl jemné mechaniky, optickych piistroji a méfidel
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2. Systém Kkonsolidace

‘ovlddana spoleZnost
~ konsolidovéana Gcetni
jednotka |

S-Base a.s

ovladana spoletnost

konsolidovana téetni
jednotka

BYTY TURGENEVOVA a.s.

ovladana spole€nost

“=— konsolidovana ucetni jednotka ——
TEZAS a.s

Konsolidovanou ucetni zavérkou se rozumi ucetni zdvérka sestavena a upravena metodami
konsolidace. Konsolidujici uéetni jednotka je povinna pro sestaveni konsolidované ugetni
zavérky pouzit metodu bud’ plné konsolidace, pomémé konsolidace nebo konsolidace
ekvivalenci (protihodnotou). Pro sestaveni konsolidované uéetni zavérky konsolidaéniho celku
OBEK SERVIS a.s. byla pouzita metoda postupné konsolidace — nejprve plna konsolidace
dcefinych spole¢nosti S-Base a.s., BYTY TURGENEVOVA a.s. a nasledné ekvivalenéni
metodou piepoftend hodnota piidruzené TEZAS a.s., suplnym vylouenim vzijemnych
pohledavek a zdvazkd a vylou¢enim dopadi vkladii dlouhodobého majetku. Ugetni jednotky
tvofici konsolida¢ni celek maji sjednoceny vyznamné uéetni metody pro uéely konsolidace. PFi
sestavovani konsolidované ucetni zavérky vznikly konsolida¢ni rozdily u pfidruzené TEZAS
a.s. U ostatnich spole¢nosti ucetni hodnota podilti dana penézitymi ¢i nepenéZitymi vklady
odpovida realné hodnot& — nevznika konsolidaéni rozdil.

Mensinovy vlastni kapital — vznikd pouze u dcefinych spoleénosti, u kterych OBEK SERVIS
a.s. nevlastni 100%, tj. BYTY TURGENEVOVA a.s.

Utetni zavérky viech ugetnich jednotek zahrnutych do konsolidaéniho celku byly sestaveny
k rozvahovému dni 31.12.2024.

3. Informace o transakcich se spriznénou stranou, které nebyly uzavieny za béZnych
trznich podminek:

Ugetni jednotky tvotici konsolidagni celek se ¢leny Fidicich, kontrolnich a piipadné spravnich

organil, s jejimi konsolidujicimi G¢etnimi jednotkami nebo t¢etnimi jednotkami s podstatnym

vlivem, sjejimi konsolidovanymi u¢etnimi jednotkami nebo pfidruZenymi Gcetnimi

jednotkami, neuzaviely transakce, které nebyly uzavieny za béZnych trznich podminek.
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Spolecnosti tvofici konsolida¢ni celek neposkytly zalohy, zavdavky, zapajcky, Gveéry a zajisténi
¢lentim fidicich, kontrolnich a spravnich organd.

B. Informace o pouzitych ui¢etnich metodach a obecnych u¢etnich ziasadach a zpusobech
ocenovani

Utetnictvi Géetnich jednotek tvoficich konsolida¢ni celek vychazi ze zakona &. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, v platném znéni. Uspofadani a oznacovani polozek ucetnich zavérek a obsahové
vymezeni téchto poloZek, uctova osnova, ucetni metody a jejich pouziti vychdzi z Vyhlasky
MF CR ¢&. 500/2002 Sb., v platném znéni a z Ceskych tcetnich standardii pro podnikatele ¢&.
001 az 023 v platném znéni.

Utetni jednotky tvofici konsolidatni celek aplikuji vnitropodnikové ugetnictvi. Ugelem
vnitropodnikového uéetnictvi je umoznit ucetné sledovat hospodaiské vysledky (vynosy a
néklady) dle jednotlivych ucetnich hospodaiskych stiedisek (dale jen stiedisek). Za tim uéelem
jsou veskeré trzby stiediska a piimé naklady stfediska G¢tovany ptimo na pfislusné analytické
ucty tohoto strediska, rovnéz tak rezijni (provozni) naklady stfediska. Rezijni naklady tykajici
se vice stfedisek jsou rozuctovany na stiediska podle stanovené rozvrhové zikladny, nebo podle
procentualniho kli¢e stanoveného odbornym utvarem. Naklady spravni rezie jednotlivych
spole€nosti jsou sledovany na samostatném stiedisku. Vysledky hospodafeni jednotlivych
stiedisek tedy vyplyvaji z hospodarskych vysledkd vykazanych prostfednictvim analytickych
ucéth ve vnitropodnikovém uGcetnictvi.

1. Zpisob ocenéni
a) zdasob nakupovanych a vytvorenych ve viastni reZii

Pofizovaci ceny nakupovanych zasob G¢tuji na vrub uétu [7/-Pofizeni materidlu se
souvztaznym zapisem na pfisluSnych uctech. Pfijem materidlu a zbozi na sklad provadéji
pracovnici skladu v pofizovacich cenach, G¢tuje se na vrub uétu /12-Materidl na skladé nebo
132-ZbozZi na skladé a ve prospéch Gctu 111-PorFizeni materidalu nebo 131-PoFizeni zboZi. Po
kazdé dodavce (novém piijmu na sklad) poéita¢ vypocte novou primérnou cenu materialu nebo
zboZi na skladé, v této cené jsou potom zachycovany Ubytky materidlu nebo zboZi ze skladu.
Jedna se tedy o zplisob oceiiovani vaZenym aritmetickym primérem z potfizovacich cen.

Pokud soucésti pofizovaci ceny (ceny, za kterou byly zdsoby materidlu nebo zboZi pfijaty na
sklad) byly i1 naklady souvisejici s pofizenim téchto zasob (napfi. pfepravné, pojistné, clo apod.)
a pokud tyto naklady nejsou fakturovany soucasné s materidlem nebo zboZim, ale samostatnou
fakturou, G¢tuje se rozdil mezi pi{jmem na sklad a fakturovanou ¢astkou (bez téchto nakladi)
na zvlastni analytické ucty zasob 112 u materidlu, 132 u zboZi. Samostatné fakturované naklady
souvisejici s pofizenim zasob se uétuji na tyto analytické ucty, ¢imz dochazi v prib&hu mésice
k vyrovnavani obratu stran a¢tu. Kromé naklada souvisejicich s pofizenim zasob se na uvedené
ucty uctuji drobné rozdily mezi piijmem ve skladu a fakturovanou cenou napf. haléfové rozdily
pfi vypoctu ceny bez dang, tj. datiového zakladu ze zjednoduSeného dariového dokladu, kde je
uvedena pouze cena véetné dané. VySe ¢astky rozpousténé z téchto analytickych Gétd zasob do
néakladu je zavisla na vyvoji stavu zasob materialu v provoznich skladech, stavu zasob zbozi ve
skladech obchodniho tutvaru a pii mési¢nich ucetnich zavérkach se do nakladi rozpousti
zplsobem stanovenym v piislusnych smérnicich jednotlivych spoleénosti pro vnitropodnikové
ucetnictvi.
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Vnitropodnikové sluzby, které souvisi s pfepravou dodavek zasob, se aktivuji zuétovanim
nakladd provedené pfepravy na vrub piislusnych analytickych Géti zasob (112 u materidlu, 132
u zbozi) souvztazné s uctem 586-Aktivace vnitropodnikovych sluzeb. Zistatky na t&chto
analytickych uctech zasob se pii mési¢nich ucetnich zavérkach rozpousté&ji do ndkladd na
piislusné analytické Gcty spotieby materialu a prodeje obdobnym zptisobem jako u uétt 112 a
132,

Kone¢na rozpracovanost (stav nedokoncené vyroby) je souhrnem pocatecni rozpracovanosti a
nakladii zauctovanych na zakazky v priibéhu mésice po odelteni vech nakladé dokon&enych
vyfakturovanych zakéazek (realizace) a musi se shodovat se souhrnem néklada zata¢tovanych na
vSech nedokoncenych zakazkach (dle piislusnych analytickych uéti).

Zména stavu nedokoncené vyroby (rozpracovanosti) je rozdil mezi koneénym a pocatednim
stavem rozpracovanosti (analyticky ¢lenéno). Nartst rozpracovanosti se uétuje ve prospéch
uctu 581 - Zména stavu nedokoncené vyroby se souvztaznym zapisem na vrub uétu /27 -
Nedokoncend vyroba.

Vyroba a oprava zasob (zésoby vytvofené ve vlastni reZii) se ocefuji technickym utvarem
pfedem kalkulovanou cenou stanovenou na tGrovni pfimych nakladii véetné pfislusného podilu
vyrobni reZie. Pfi pfevzeti zasob na sklad se G¢tuje souvztazné ve prospéch uétu 585 - Aktivace
materidlu a zboZi.

b) dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni Cinnosti

Investi¢ni prace provadéné ve vlastni rezii ve sledovaném éetnim obdobi nebyly provadény.

¢) prichovku a prirustku zviFat

Spole¢nosti tvotici konsolidaéni celek ve svém majetku nemaji Zadna zvifata.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v pribéhu ucetniho obdobi

Ve sledovaném ucetnim obdobi nebyla reprodukéni poiizovaci cena pro ocenéni majetku
pouzita.

3. Druhy vedlejSich porizovacich nakladu, které se obvykle zahrnuji do poFizovacich cen
nakupovanych zasob a slozky nakladi zahrnované do cen zisob stanovenych na arovni
vlastnich nakladu

Vedlejsi pofizovaci naklady, které souviseji s potizenim zasob (pfedevsim piepravné, clo, balné
apod.) jsou soucasti pofizovaci ceny.

4. Zmény zpisobu ocefiovini, postupi odpisovani, postupi uétovani, uspoiadani polozek
ucetni zivérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti piedchazejicimu
ucetnimu obdobi s uvedenim diivodii téchto zmén s vycislenim penéznich ¢astek téchto
zmén ovliviiujicich vysi majetku, zavazkia a hospodafského vysledku

Zpusoby ocenovani, usporadani a oznacovani polozek tcetni zavérky a obsahové vymezeni
téchto polozek, Gctova osnova, Gcetni metody a jejich pouZiti byly upraveny v souladu se
zésadami obsazenymi ve Vyhlasce MF CR &. 500/2002 Sb., v platném znéni a v souladu
s Ceskymi ugetnimi standardy pro podnikatele. Postupy odpisovani hmotného majetku byly
upraveny podle piisluSnych ustanoveni zdkona €. 586/1992 Sb., v platném znéni, tykajicich se
odpisti hmotného majetku a nehmotného majetku. Technicky tutvar jednotlivych spole¢nosti
provadi zafazeni dlouhodobého hmotného majetku (DHM) a dlouhodobého nehmotného
majetku (DNHM) do odpisovych skupin podle pfilohy k tomuto zédkonu (T¥idéni hmotného
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majetku a nehmotného majetku do odpisovych skupin). Kazdému odpisovanému DHM
vedenému v majetku spole¢nosti bylo pfifazeno &islo polozky dle této prilohy zdkona
€.586/1992 Sb. a soucasné i kod Klasifikace produkce CZ-CPA, prip kod Klasifikace
stavebnich dél CZ-CC (diive kod Standardni klasifikace produkce SKP). Nové poiizovany
- drobny hmotny majetek do hranice stanovené zdkonem o danich z ptijmi pro tento majetek (v
soucasne dobé 80 000,- K¢) neni zahrnovan do dlouhodobého hmotného majetku, o drobném
hmotném majetku se uctuje jako o zasobach, majetek vydany do pouzivani (spotieba materialu)
a vyuctovany do ndkladi je evidovan v pofizovaci cené (od pofizovaci ceny 1 000,- K&) na
zvladtnich podrozvahovych uctech. Obdobn& nové pofizovany drobny nehmotny majetek do
stanovené hranice 60 000,- K¢ neni zahrnovan do dlouhodobého nehmotného majetku, ale je
evidovan v pofizovaci cené na zvlastnim podrozvahovém uctu. Pofizovaci cena tohoto majetku
se pi1 pofizeni vyuétuje do nakladi na ucet 518 — Ostarni sluzby.

Pfi GCtovani se postupuje podle vySe uvedenych detnich ptedpist pro podnikatele. K zadnym
podstatnym zméndm zpilisobu ocefovani, postupii odpisovani a postupd G&tovani oproti
predchazejicimu Gcetnimu obdobi, které by mely dopad na vysi majetku, zavazki a vysledku
hospodareni, nedoslo.

S. Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku s uvedenim zdroje informaci pro
stanoveni vySe opravnych polozek

Tvorba zakonnych opravnych poloZek (dafiové uznatelnych) k neuhrazenym pohledavkam po
lhate splatnosti je uctovana podle zdkona 593/1992 Sb., v platném znéni v procentni vysi
v zavislosti na dobé, ktera uplynula od konce sjednané lhtity splatnosti.

6. Zpisob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové metody
pro stanoveni ucetnich odpisi

Ve spolecnostech tvoficich konsolidaéni celek je u nové pofizovaného majetku pfi Gétovani
odpisi dlouhodobého hmotného majetku (dale DHM) a dlouhodobého nehmotného majetku
(ddle DNHM) dodrzovéna zésada, Ze cetni odpisy jsou stanoveny v roéni vysi datiovych
odpisti vypoctenych dle pfislusnych ustanoveni zdkona &. 586/92 Sb., o danich z p¥ijma ve
znéni pozdé€jSich predpisa.

Pfi vypoctu vySe ro¢nich odpisii se vychazi z ro¢nich odpisovych sazeb pfi rovnomérném
odepisovani DHM a DNHM stanovenych pro jednotlivé odpisové skupiny v prvnim roce
odepisovéni, v dalsich letech odepisovani a pro zvySenou vstupni cenu. V ptipadech, kdy je
zistatkova cena nizSi neZ vypoctend ro¢ni vyse odpisu, provadi se odpis pouze do vyse
zustatkové ceny. Pro tuely vnitropodnikového uéetnictvi jsou ro&ni odpisy rozdéleny na
mésicni Castky. VeSkerému odepisovanému DHM a DNHM byla pfidélena &isla uéetnich
hospodaiskych stfedisek, kterd maji tento DHM a DNHM ve svém uZivani, v nékterych
piipadech spole¢ného uzivani byla Castka rozdélena na n&kolik stiedisek dle % klice
stanoveného technickym ttvarem prislusné spole¢nosti.

V odpisovém planu pro sledované ucetni obdobi byly roéni odpisy pro ucely

vnitropodnikového ucetnictvi rozdéleny na mésiéni ¢astky podle téchto pravidel:

- méesiCni odpisy za leden az listopad byly vypoéteny jako 1/12 ro¢niho odpisu zaokr. nahoru,
odpis za prosinec je ro¢ni odpis minus odpisy za pfedchozich 11 mésicii,

- v piipadech, kdy byl odpis rozepisovan na vice stiedisek, byly mési¢ni odpisy za leden az
listopad vypocteny jako 1/12 roéniho odpisu vyndsobena procentem uréenym piislu$nému
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stiedisku déleno stem; odpis za prosinec byl ro¢ni odpis vynasobeny procentem uréenym
pfislusnému stfedisku déleno stem minus odpisy vypoétené piislusnému stfedisku za
predchozich 11 mésict,

- v pfipadech, kdy byla zlstatkova cena niz$i nez vypoétena ro¢ni vy$e odpisu a odpis byl
proveden pouze do vy$e zistatkové ceny, byly mési¢ni odpisy vypoéteny jako 1/12 ro¢niho
odpisu zaokr. nahoru, v mésici, kdy ztistatkova cena ke konci predchoziho mésice byla nizsi
nez mésicni odpis, provedl se odpis do vySe zlistatkové ceny a tento mésic odepisovani
skoncilo,

- zmény v uctovani odpist byly provedeny tak, Ze po¢inaje mésicem, kdy ke zméné (nova
zafazeni, prodej, fyzicka likvidace, technické zhodnoceni apod.) doslo, byly odpisy
uctovany ve vysi podilu pfipadajiciho na pocet mésicti do konce roku z ¢astky rozdilu mezi
novou ro¢ni sazbou odpisu a ¢astkami zatétovanymi v pfedchozich meésicich; odpis za
prosinec byl novy ro¢ni odpis minus odpisy za piedchozich 11 mésict. P¥i vyfazeni byla
tento mésic zan¢tovana ¢astka nového odpisu (polovina roéni sazby zaokr. nahoru) snizena
o odpisy zauc¢tované v piedchozich mésicich (pii vytazeni v II. poloviné roku se utuje
zapornd ¢astka).

Hranice pro dlouhodoby hmotny majetek je stanovena v souladu se zakonem o danich z pijmu
80 000,- K¢&. Hranici pro dlouhodoby nehmotny majetek je 60 000,- K¢.

7. Zpusob uplatnény p¥i prepoctu idaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Veskeré zavazky v cizi méné (na zakladé doslych faktur), veskeré pohledavky v cizi méné (na
zékladé vydanych faktur) a valutova hotovost v pokladné jsou vedeny sménnym kursem
devizového trhu vyhlagovanym Ceskou narodni bankou (kurs CNB) v souladu s § 24, odst. 4,
zékona €. 563/1991 Sb., o ugetnictvi a § 60 Vyhlasky MF CR &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterad ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi.

Pro potiebu ocenovani pohledavek a zavazkti vyjadfenych v cizi méné se za okamzik
uskute¢néni U¢etniho piipadu povazuje u pohledavek den vystaveni faktury a u zavazka den
prijeti faktury nebo obdobného dokladu. Pti uhradé zavazku ¢i pohledavky v u€etnim obdobi
je vsouladu s platnymi postupy uctovani a platnou uUctovou osnovou uétovano do
hospodaiského vysledku spole¢nosti podle povahy piipadu bud’ na ucet 563 - Kursové ztraty
nebo na ucet 663 - Kursové zisky.

C. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1.1. Vyznamné polozKky a vyznamné udalosti

Nebyly zaznamenany vyznamné poloZky nebo vyznamné udalosti, které by vyzadovaly dalsiho
komentare.

OBEK SERVIS a.s.

je v tuzemsku 100% vlastnikem akcii dcefiné spole¢nosti S-Base a.s. Dale je 23,7% vlastnikem
pfidruZené spole¢nosti TEZAS a.s. se zdkladnim kapitalem 77 238 000,- K¢, ktery tvoii 77 238
ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé¢, o jmenovité hodnoté 1 000,- K&.

V zahrani¢i nema Zadnou majetkovou ucast a nevlastni Zadné dlouhodobé majetkové cenné
papiry.
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S-Base a.s., BYTY TURGENEVOVA a.s. a TEZAS a.s. nemaji zadnou majetkovou G¢ast ani
v tuzemsku ani v zahrani¢i a nevlastni Zadné dlouhodobé majetkové cenné papiry.

2.1. Udalosti po datu, ke kterému byla sestavena ucetni zavérka

Na zaklad€ Projektu rozdéleni odst€penim se vznikem jedné nové obchodni spole¢nosti doslo
dne 1.1.2025 k rozdéleni spolecnosti S-Base a.s. tak, ze se vyélenila ¢ast Jméni Rozd&lované
spoleCnosti, které pfeslo na nové zaloZenou Nastupnickou spolecnost pod obchodni firmou
(od3tépovana ¢ast) Tovarni ASSET s.r.o., IC: 22405607, se sidlem Praha 9, Panelova 289/6,
190 15.

Nastupnicka spole¢nost pievzala vy¢lenénou ¢ast Jméni Rozdélované spoletnosti s tim, Ze
pravni u€inky Rozdéleni podle Projektu nastaly zapisem Rozdéleni do Obchodniho rejstiku,
tj. zdpisem zmén souvisejicich s Rozdélenim u Rozdélované spole¢nosti a zapisem Nastupnické
spolecnosti do obchodniho rejstiiku.

Podkladem byl Projekt rozdéleni spolecnosti S-Base a.s. odstépenim, se vznikem nové
spole¢nosti Tovarni ASSET s.r.o., ze dne 18. listopadu 2024 a znalecky posudek ¢&.
038893/2024, vypracovany dne 11. listopadu 2024 znaleckou kancelaii STATIKUM s.r.0.

2.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu
splatnosti delSi nez 5 let

Spole¢nosti tvofici konsolidaéni celek k rozvahovému dni neeviduji zdvazkové vztahy
(pohledavky a dluhy), které maji dobu splatnosti del3i nez 5 let.

2.3. Vlastni kapital

a) Popis zmén vlastniho kapitalu v prib&hu audetniho obdobi, tj. rozpis pripadi, které
mély vliv na zvySeni €i snizeni jednotlivych poloZek vlastniho kapitalu, zejména z titulu
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu, pfipadné emisniho 4zia, vyplata dividend,
nerealizované zisky a ztraty uctované na ucétu 414 z titulu oceiovacich rozdili
z precenéni majetku a zavazku, pohyby mezi fondy, nerozdélenym ziskem minulych
let, resp. neuhrazenou ztritou minulych let a vysledkem hospodaieni minulého
ucetniho obdobi.

V Praze dne 27.5.2025

P

/

/ /

/ Bc. Pavel Bezous“;ta-"
/ pfedseda predstavenstva
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V. V}quKA UDITORA KE KONSOLIDOVANE UCETNI
ZAVERCE

Ovefeni konsolidované ucetni zavérky konsolida¢niho celku OBEK SERVIS a.s. k 31. prosinci
2024 provedl auditor Ing. Robert Pazout, se sidlem Zlin, Pod mlynem 329, PSC 760 01, ¢&islo
auditorského opravnéni: 1827, s nasledujicim vyrokem:

Provedl jsem audit pFilozené konsolidované ucetni zavérky spoleénosti OBEK SERVIS
a.s. a jejich dceFinych spole¢nosti S-Base a.s., BYTY TURGENEVOVA a.s., TEZAS a.s.
(»Skupina®“) sestavené na zdkladé Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada
z konsolidované rozvahy k 31.12.2024, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok
kon¢ici 31.12.2024, a prilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych aéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné
jsou uvedeny v bodé A.1. prilohy této konsolidované tucetni zavérky.

Podle mého nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Skupiny k 31.12.2024 a ndkladi a vynosu a vysledku jejiho hospodakeni za rok
kon¢ici 31.12.2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pFedpisy.
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